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Страхование недвижимого имущества (недвижимости) – вид страхования, который заключается в возмещении ущерба, понесенного физическими или юридическими лицами, в случае повреждения, порчи или утраты принадлежащего им недвижимого имущества [1].

Недвижимое имущество – это имущество, прочно связанное с землей, которое нельзя перенести на другое место без причинения значительного ущерба [2].

Объектом страхования в данном случае выступает имущественный интерес, связанный с владением, пользованием и распоряжением недвижимости. При этом страхованию подлежит не только сама недвижимость, но и имущество, находящееся внутри страхуемого объекта. 
Страхование недвижимости регламентируется разными законами и актами. Сведения о регулировании отношений между гражданами и страховыми компаниями содержатся в ФЗ №4015-1 «Об организации страхового дела» [3].

На сегодняшний день страхование недвижимости является одной из самых популярных услуг. Страхование защищает владельца имущества от всевозможных убытков и дает ему уверенность в завтрашнем дне. При этом собственник должен понимать: причиненный ущерб будет возмещен только в результате наступления страхового случая. Именно поэтому так важно ознакомиться с видами страхования, перед тем как обратиться к услугам страховой компании.

Сегодня известно множество разновидностей страхования недвижимого имущества, среди которых можно выделить основные виды страхования недвижимости: страхование квартиры, дома и ипотечное страхование. Наглядная схема видов страхования недвижимости приведена на рис 1.
Рассмотрим каждый их видов по отдельности.

Страхование квартиры делится на подвиды, различающиеся по типам рисков, например: 

· От кражи;

· От пожара;

· Страхование ремонта;

· От потопа в квартире;

· Страхование гражданской ответственности хозяина (на случай случайного нанесения ущерба имуществу соседей).







Рис.1. Виды страхования недвижимости

Риски, от которых принято страховать дом, схожи с квартирными. Но все-таки данные виды страхования имеют свои отличия, так например, риски для загородного дома более масштабные, а то и катастрофичные.
Следует так же учесть, что дом и сам участок – разные объекты, требующие отдельного страхования. 

Страхование титула используется для защиты недвижимости от противоправных мошеннических действий. Иными словами, страховая компания обязуется возместить клиенту ущерб в том случае, если приобретенное им жилье будет передано другому лицу, а сделка купли-продажи будет признана незаконной. Срок титульного страхования – до 10 лет. Страховая стоимость является реальной стоимостью недвижимости, а сумма страховой выплаты не должна превышать страховой стоимости. Страховым случаем будет утеря права собственности на основании судебного решения.

Классическое страхование загородной недвижимости предусматривает возмещение ущерба, нанесенного в результате грабежа, пожара, затопления, взрыва, стихийного бедствия и т. д. Собственники недвижимости в многоквартирных жилых домах могут застраховать квартиру от залива, от кражи, от пожара.

Отдельный вид страхования недвижимости – ипотечное страхование. Является обязательным, причем оформляется только в страховых компаниях, аккредитованных банком, где берется кредит. Условие о необходимости ежегодного страхования прописывается в ипотечном договоре. В данном случае оформленная страховка станет гарантией того, что заимствованные деньги будут возвращены банку. Объектом ипотечного страхования является не недвижимость, а денежная сумма, выделенная на ее приобретение. Что касается самого недвижимого имущества, то в данном случае оно будет выступать в качестве залога. Главными особенностями ипотечного страхования являются:  период действия договора – до 25 лет, распределение рисков – неравномерное («Пик» приходится на 4-й год кредита, после чего риск страхового случая начинает снижаться),  цены на недвижимость (системные риски) могут влиять на страхование.

Не подлежат страхованию следующие объекты недвижимости:

1. Здания с большим износом; 

2. Строения, подлежащие сносу, капитальному ремонту, а также конфискованные или те, на которые наложен арест;

3.  Недостроенная недвижимость или та, на которую у страхователя нет права собственности; 

4. Строения, находящиеся в зоне боевых или стихийных бедствий; 

5. Здания, используемые не по назначению.

На размер страховой премии при страховании недвижимости могут оказывать влияние следующие факторы: год постройки и тип здания (частный дом или многоквартирный); материал постройки (кирпичный, панельный или деревянный и т.д.); расположение страхуемого недвижимого имущества; наличие устройств, повышающих степень риска (камин, печи, газовые плиты и т.п.), тип системы отопления; общее состояние стен, перекрытий, степень износа инженерного оборудования; наличие противопожарной сигнализации; жилая или нежилая недвижимость, постоянно в ней проживают или нет.
В исследовании видов страхования недвижимости были рассмотрены типы рисков страхования недвижимости, а так же сами объекты, подлежащие страхованию. Исследование показало эффективность страхования недвижимого имущества и условия, которые нужно учитывать при страховании.
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