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В настоящее время ЭВМ широко применяются во многих отраслях 

деятельности человека. Ни одна фирма не может обойтись в своей работе 

без применения компьютеров, которые с успехом заменяют рутинную ра-

боту, выполнявшуюся ранее вручную, повышая эффективность работы лю-

бой фирмы. Сфера использования ЭВМ в настоящее время настолько ши-

рока, что нет такой области, где применение ЭВМ было бы нецелесообраз-

ным. Особенно важна роль ЭВМ для развития науки, роста промышленно-

го производства и повышения эффективности управления. 

В данном проекте рассматриваются вопросы учета договоров аренды 

и оплаты по ним для риэлтора по аренде недвижимости из отдела аренды и 



найма. Отдел аренды и найма агентства недвижимости отвечает за сдачу в 

аренду жилых помещений, офисов и складов.  

Разрабатываемая система решает ряд задач, стоящих перед риэлто-

ром: 

 Ввод, редактирование, хранение и просмотр данных об организа-

циях-клиентах, объектах недвижимости и данных об организации-

арендодателе. 

 Заключение нового договора, регистрация его в базе данных и 

последующее хранение, а также формирование типового печатного дого-

вора. 

 Учет оплаты по договорам, определение должников. 

 Формирование и вывод на печать отчетов по доходности недви-

жимости, объектах недвижимости в наличии, организациях-арендаторах. 

 Основным назначением системы является автоматизация задач для 

реализации учета и анализа аренды недвижимости. Должна быть произве-

дена автоматизация следующих задач: учет недвижимости, учет арендато-

ров, ведение договоров, учет оплаты по договорам, определение должни-

ков, формирование отчетов по доходности недвижимости, объектам не-

движимости в наличии, организациям-арендаторам. 

Для того, чтобы начать работу с системой необходимо загрузить 

файл «Lease.exe» из папки, куда Вы установили программу.  

Главная форма программы выглядит следующим образом (Рис.1). 

Здесь представлена строка главного меню: Файл, Справочники, Операции, 

Анализ. 

 Меню справочник загружает справочники недвижимости, видов не-

движимости, клиентов, договоров и данные об арендодателе (Рис.2) 

 

 
Рисунок 1. Главная форма 

 
Рисунок 2. Меню справочник 

 

 Меню операции загружает операции по созданию нового договора, 

окончанию действия договора и внесения информации по оплате (Рис.3). 

При выборе пункта меню Банк недвижимости открывается таблица, в ко-

торую можно добавлять данные о новом объекте недвижимости или уда-

лять имеющиеся данные (Рис.4). При выборе пункта меню типы недвижи-

мости открывается следующая таблица (Рис.5). При выборе пункта меню 

организации-клиенты появляется таблица с записями по клиентам, в кото-

рую заносятся данные о новых клиентах (Рис.6). 



 
Рисунок 3. Меню операции 

 
Рисунок 4. меню Банк 

 
Рисунок 5. Меню типы недвижимости 

 
Рисунок 6. меню организации-

клиенты 

 

 При выборе пункта меню Договора аренды появляется таблица с 

данными договоров, на этой же форме есть возможность отобрать догово-

ра по Типу Недвижимости, По названию организации и т.д. Также, на этой 

форме находится кнопка Окончание действия договора, с помощью кото-

рой действие договора можно прекратить (Рис.7). При нажатии на кнопку 

Статистика оплаты появляется форма Оплата по договору следующего ви-

да (Рис.8). При выборе пункта меню Новый договор открывается форма по 

вводу данных для нового договора (рис. 9). При выборе пункта меню 

Оплата по договору появляется форма для ввода данных из платежного 

поручения (Рис.10). На форме данные об арендодателе можно изменить 

данные об организации – арендодателе (Рис.11). 

 

 
Рисунок 7. Меню Договора аренды 

 
Рисунок 8. форма Оплата  

по договору 

 
Рисунок 9. Меню Новый договор 

 
Рисунок 10. Меню Оплата  

по договору 

 
Рисунок 11. Данные об арендодателе 



 При выборе пункта меню «Справочники|Банк недвижимости» или 

нажатии соответствующей кнопки на главной форме открывается одно-

именная форма. При выборе одного из переключателей группы «Отбор» 

отображается соответствующая группа объектов недвижимости  в аренде, 

свободных или всех. При выборе флажка «Тип недвижимости» отобража-

ются только объекты выбранного типа. Кнопки с пиктограммами и всплы-

вающими подсказками «Добавить», «Сохранить» или «Удалить» обеспе-

чивают соответствующие операции с данными в таблице на форме. При 

нажатии кнопки «Печать» должен сформироваться отчет в документе Ex-

cel по отобранным объектам недвижимости. 

 При выборе пункта меню «Справочники|Виды недвижимости» или 

нажатии соответствующей кнопки на форме «Банк недвижимости» откры-

вается одноименная форма. Кнопки с пиктограммами и всплывающими 

подсказками «Добавить», «Сохранить» или «Удалить» обеспечивают соот-

ветствующие операции с данными в таблице на форме. 

 При выборе пункта меню «Справочники|Организации-клиенты» или 

нажатии соответствующей кнопки на главной форме открывается одно-

именная форма. Кнопки с пиктограммами и всплывающими подсказками 

«Добавить», «Сохранить» или «Удалить» обеспечивают соответствующие 

операции с данными в таблице на форме. 

 При выборе пункта меню «Справочники|Договора» или нажатии со-

ответствующей кнопки на главной форме открывается форма «Договора 

аренды». При выборе одного из переключателей группы «Отбор» отобра-

жается соответствующая группа договоров  действующих, не действую-

щих или всех. При выборе флажков «Недвижимость», «Организация» или 

«Дата» из выбранной группы договоров отображаются только те, которые 

попадают под заданные условия. Отбор производится только при нажатой 

кнопке «Отбор». При ее отжатии в таблице отображаются все договора. 

Договора, для  которых в графе «Долг/переплата» отмечена положительная 

сумма (то есть долг), выделяются красным цветом. При нажатии кнопки 

«Окончание действия договора» для выбранного в таблице договора после 

подтверждения пользователем в графе «Действует» появляется отметка 

«Нет» (договор закрыт). При нажатии кнопки «Печать» договора форми-

руется типовой договор в документе Excel по выбранному в таблице дого-

вору. При нажатии кнопки Отчет по организациям формируется отчет в 

документе Excel по долгу, переплате и выплаченным суммам для каждой 

организации по всем действующим договорам. 

 При нажатии кнопки «Статистика оплаты» на форме заключенных 

договоров для выбранного договора открывается форма «Оплата по дого-

вору». Оплата по договору, выполненная позже запланированного срока 

выделяется синим цветом. 

 При выборе пункта меню «Операции|Новый договор» или нажатии 

соответствующей кнопки на главной форме открывается одноименная 

форма. Форма не позволяет сформировать договор до тех пор, пока поль-

зователь не ввел все необходимые данные. В списке объектов недвижимо-



сти отображаются только свободные объекты. При нажатии кнопки в 

группе недвижимости появляется форма «Банк недвижимости» в режиме 

выбора объекта. После выбора объекта из списка и нажатия кнопки «К но-

вому договору» код выбранного объекта недвижимости появляется на 

форме нового договора. При нажатии кнопки в группе организаций появ-

ляется форма «Организации-клиенты» в режиме выбора организации. По-

сле выбора организации из списка и нажатия кнопки «К новому договору» 

наименование выбранной организации появляется на форме нового дого-

вора. После задания диапазона дат действия договора и выбора из списка 

графика оплаты в таблице оплаты формируется соответствующий график 

оплаты. График допустимо изменять вручную. Система проверяет итого-

вую сумму оплаты, введенную по договору и общую сумму по графику 

оплаты. После нажатия кнопки «ОК» на основании введенных данных 

формируется типовой договор. 

 При выборе пункта меню «Операции|Оплата по договору» или нажа-

тии соответствующей кнопки на главной форме открывается одноименная 

форма. После выбора номера договора, даты оплаты из графика оплаты, 

задания суммы оплаты и номера платежного поручения и нажатия кнопки 

«ОК» введенные данные регистрируются в системе. 

 При выборе пункта меню «Справочники|Данные об арендодателе» 

или нажатии соответствующей кнопки на главной форме открывается од-

ноименная форма. Все данные доступны для редактирования. 

 При выборе пункта меню «Анализ|Сданная площадь по договорам» 

открывается форма задания диапазона дат формирования диаграммы. По-

сле задания диапазона и нажатия кнопки «ОК» должна открывается форма 

Диаграммы с диаграммой «Количество площади по заключенным догово-

рам». 

 При выборе пункта меню «Анализ|Топ-5 организаций по договорам» 

открывается форма задания диапазона дат формирования диаграммы. По-

сле задания диапазона и нажатия кнопки «ОК» открывается форма Диа-

граммы с диаграммой «Топ-5 организаций по количеству заключенных до-

говоров». 

 При выборе пункта меню «Анализ|Топ-5 договоров» открывается за-

дания диапазона дат формирования диаграммы. После задания диапазона и 

нажатия кнопки «ОК» открывается форма Диаграммы с диаграммой «Топ-

5 самых крупных договоров». 

 При выборе пункта меню «Анализ|Доходность недвижимости» от-

крывается форма задания диапазона дат формирования диаграммы. После 

задания диапазона и нажатия кнопки «ОК» формируется в документе Excel 

отчет по доходности недвижимости за заданный период. 

Спроектированная система обеспечивает ввод, удаление, хранение и 

редактирование информации, которая содержится в таблицах данных, а 

также анализ и формирование отчетов по ним. 
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